[image: image1.emf]СТРОИТЕЛЕН НАДЗОР(КОНСУЛТАНТ)   ЛИЦЕНЗ ЛК-000244 / 17.11.2004г МРРБ  N: 

гр. София 1, СО р-н “Сердика”, ул.”Люти брод” 3, ет.1,  тел.: (+359 2) 981-36-55,   0888/45-41-40,  ,  233N:GSM:E-mail: multiplex@abv.bg факс: (+359 2) 987-49-94, nadzor E-mail: @multiplexbg.com


[image: image2.emf]СТРОИТЕЛЕН НАДЗОР(КОНСУЛТАНТ)   ЛИЦЕНЗ ЛК-000244 / 17.11.2004г МРРБ  N: 

гр. София 1, СО р-н “Сердика”, ул.”Люти брод” 3, ет.1,  тел.: (+359 2) 981-36-55,   0888/45-41-40,  ,  233N:GSM:E-mail: multiplex@abv.bg факс: (+359 2) 987-49-94, nadzor E-mail: @multiplexbg.com



ОБЕКТ:
„Изготвяне на обследване за установяване на техническите характеристики, свързани с изискванията по чл.169, ал.1, т.1 – т.5, ал.2 и ал.3 от ЗУТ, обследване за енергийна ефективност и изготвяне на технически паспорт на обекти –  изграждани по индустриален способ – на територията на град Велико Търново, във връзка с „Национална програма за енергийна ефективност на многофамилни жилищни сгради”" - панелен жилищен блок с административен адрес - ул."Краков" №2, град Велико Търново.

ЧАСТ:     

АРХИТЕКТУРА

ВЪЗЛОЖИТЕЛ:  
Община Велико Търново
Съгласували:




    
 Проектант:..................................


Съгласували:




   


част „Конструкции“
...............                                       (арх. Тодорка Вълева)                     




/инж. Кънчо Паскалев/ 


част „В и К“


...............  




/инж. Стефанка Иванова/


част „ОВ“


...............  




/инж. Искра Канева/


част „Електро“

...............  




/инж. Ваня Туртанска/








Управител:..................................










(инж. Кънчо Паскалев)








Възложител: ..................................

                                                         
(                                      )
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ОПИС НА ЧЕРТЕЖИТЕ

1 
Разпределение сутерен





М 1: 100
2
Разпределение първи етаж





М 1: 100

3
Разпределение втори етаж 




М 1: 100

4
Разпределение трети етаж 




М 1: 100
5
Разпределение четвърти етаж 




М 1: 100
6
Разпределение пети етаж





М 1: 100
7
Разпределение шести етаж




М 1: 100
8
План покрив







М 1: 100
9
Разрез 1-1







М 1: 100
10
Фасада север







М 1: 100
11
Фасада юг





            
М 1: 100

12
Фасада запад, Фасада изток




М 1: 100
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ОБЯСНИТЕЛНА ЗАПИСКА


Жилищният блок се намира в гр. Велико Търново, област Велико Търново, като е разположен на ул. „Краков“ №2.

Сградата има три входа, с 6 надземни жилищни етажа и един полувкопан сутерен. Входовете са отделени един от друг без фуги.

Жилищният блок е построен 1972-1973г., като разрешение за строеж не е предоставено от Възложителя. Не е предоставена и справка-декларация на собствениците на самостоятелни обекти от жилищен блок в гр. Велико Търново, ул. “Краков” №2.
Основни ремонти на сградата в жилищата до момента не са извършвани, а само частични козметични.
В сградата са обособени общо 42 апартамента, като вход А и В имат по 12 апартамента, а вход Б- 18 апартамента.
Конструкцията на жилищния блок е изпълнена по конструктивна система ЕПЖС. Състои се от плочи, стени и обща фундаментна плоча. Панелите са със следните дебелини:

- външни носещи стени – 20см;

- вътрешни носещи стени – 14см;

- вътрешни преградни стени – 6см;

- подови (тавански) плочи – 14см.
Основите са изпълнени монолитно – гладка фундаментна плоча и сутеренни стени.
Блокът разполага с три главни входа отвън, водещи от съответната кота терен към съответната кота ±0,00м. 


Жилищен блок на ул. “Краков” №2 – със застроена площ 572,96м² , РЗП 4368,14 м² , ЗО 13113,17 м3 – на 6 надземни жилищни етажа и един полувкопан сутерен. Височината му е 21,12м.


Разпределението на апартаментите по етажи са следните:  


Сутерен на кота -2,93м –  42бр. складови помещения (мазета), 3 абонатни и помещения за ревизия на вертикалните водопроводни и канализационни щрангове, 3 стълбищa, водещи към кота ±0,00м.

Първи етаж на кота ±0,00м – 6 тристайни апартамента, 1 двустаен, три стълбищни клетки, естествено осветени, обслужващи шестте надземни етажа и сутерена. 

Втори етаж на кота +2,90м –  6 тристайни апартамента, 1 двустаен, три стълбищни клетки, естествено осветени, обслужващи шестте надземни етажа и сутерена.
 Трети етаж на кота +5,80м –  6 тристайни апартамента, 1 двустаен, три стълбищни клетки, естествено осветени, обслужващи шестте надземни етажа и сутерена.
Четвърти етаж на кота +8,70м –  6 тристайни апартамента, 1 двустаен, три стълбищни клетки, естествено осветени, обслужващи шестте надземни етажа и сутерена. 
Пети етаж на кота +11,60м –  6 тристайни апартамента, 1 двустаен, три стълбищни клетки, естествено осветени, обслужващи шестте надземни етажа и сутерена.

Шести етаж на кота +14,50м – 6 тристайни апартамента, 1 двустаен, три стълбищни клетки, естествено осветени, обслужващи шестте надземни етажа и сутерена.  От шестия етаж има достъп до покрива на сградата посредством допълнителни метални стълби.
 

Покривът на сградата е плосък, с класическо двойно изпълнение по система ЕПЖС. Наличното покривно покритие – битумна хидроизолация, е изцяло компрометирано от атмосферните условия, което е довело до течове в помещенията на последните етажи в особено големи размери. Отводняването на покрива е външно, като се осъществява чрез  водосточни тръби и улуци, които са корозирали на места. Ламаринената шапка на бордовете също е корозирала. Много от коминните тела не са защитени чрез шапка срещу навлизане на атмосферни води в тях.
Всички стени в жилищния блок са стоманобетонни панели със следните дебелини:
- външни носещи стени – 20см;

- вътрешни носещи стени – 14см;

- вътрешни преградни стени – 6см;

Външните стени са с едностранно нанесена варова мазилка (от външната страна). Довършителните работи на всички вътрешни стени, таваните и вътрешната страна на външните стени са различни във всеки апартамент в зависимост от предпочитанията на живущите в сградата. В общите части (стълбищната клетка, етажни и междуетажни площадки) подовите настилки са мозайка, стенните покрития са варова мазилка, върху която е положена блажна боя и/или латекс, таваните са с нанесена варова мазилка и латекс. В сутерена монолитните стоманобетонни стени и таван са без никакви довършителни работи по тях, преградните тухлени стени са измазани с варова мазилка, а на пода е положена циментова замазка.
По таваните в общите части и в някои от апартаментите (особено на последните етажи) се забелязват влага, мухъл и пукнатини.


По фасадните стени на малка част от апартаментите е положена топлоизолация с различна дебелина и от разнообразни материали. Фасадната мазилка на места е засегната от течове.

По вътрешната страна на повечето фасадни стени от северната страна е установено наличие на влага и мухъл поради липсата на топлоизолация и нарушеният запълващ материал във фугите между панелите. Констатирани са пукнатини в помещенията по продължение на фугите между стенните панели, дължащи се на недобра връзка между тях и нарушен водоплътен запълващ материал (за фасадните панели).



Дограмата в голяма част от апартаментите е подменена с PVC или алуминиева, но в някои апартаменти е налична старата дървена, която до голяма степен е износена и остаряла с течение на времето. Част от балконите на сградата са остъклени или прибавени към обема на помещенията зад тях чрез усвояване, като положената дограма е разнородна – метална, PVC, алуминиева, дървена. 
Цокълът на сградата е решен с варова мазилка в различен цвят от фасадните стени, като е в добро състояние, но се забелязва частични обрушвания на места.
Отоплението на отделните апартаменти е основно на ток- 33 апартамента, на дърва се отопляват 3 апартамента, а още 6 са необитаеми. 
 
ТЕХНИЧЕСКИ ПОКАЗАТЕЛИ
Общо за обекта :
	- застроена площ
	 572,96 m2

	- разгъната застроена площ
	4368,14 m2

	- застроен обем
	13113,17 m3

	- височина
	21,12m

	- етажи
	седем

	- надземни
	шест

	- полуподземни
	един









Съставил:










/арх. Т. Вълева/
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