
ОБЯСНИТЕЛНА ЗАПИСКА
ОБЕКТ:

ВЪЗЛОЖИТЕЛ:

ЧАСТИЧНО ИЗМЕНЕНИЕ НА ОУП ЗА ПИ 43253.102.2 и 
43253.101.1 ПО ПЛАНА НА ОБЩИНА ВЕЛИКО ТЪРНОВО
"ТИЕРА ДЕЛ СОЛ 002" ЕООД

1. Цел и основание
...т... вната цел на частичното изменение на ОУП на Община Велико Търново 

е пг-ради възникване на инвестиционно намерие, при което е необходимо 
промяна на текущите технически параметри на устройствената зона на ПИ 
43253.102.2 и 43253.101.1 по плана на Община Велико Търново. В действащия 
ОУП е .--вновена устройствена зона „Зз" - Земеделски земи. Предвижда се 
зоната _а са промени в „Пп" - Предимно производствено зона, за да отговаря 
на о -п " ет-ите инвестиционни намерения.
Изменението на Общ устройствен план на 
432.-3._ .2.2 и 43253.101.1 в землището на 

Община Велико Търново за ПИ
село Леденик е възложено за

изработване от Възложителя, на основание чл.134 (1) , т . 2 от ЗУТ.
Пропи-: .т за изменение е изготвен в М 1:5000.
2. Обща характеристика

:з стаено влезлия в сила общ устройствен план на Община Велико Търново 
за ...\ _^0._32.2 и 43253.101.1 в част „Прогноза" за разглежданите имоти 
е ■ - устройствена зона „Зз" - Земеделски земи.

Потели възникване на инвестиционно намерие от сооственика на имотите 
е : : ,х премяна на текущите технически параметри на устройствената 
зон- зл И 43253.102.2 и 43253.101.1 в землището на село Леденик. Съгласно 
чл . . 2 се изисква частично изменение на общия устройст-вен план 
за и. .с.лгане на по-високи показатели.

П . - з.мжда се зоната да се промени в „Пп" -Предимно производствена 
зона, с :йтс показатели са Пл - 60%; Оз - 40%; Кинт - 1,2; Ншах - 10 т 
(<!-_. свободно заствояване (е)

02” ЕООД е собственик на 43253.102.2 и 43253.101.1, разположени 
в еззеп:западната част на село Леденик, което й дава права по чл.134, 
ал.1 т 2 и ап.З от ЗУТ.
Из: д.п : . /...ни за проектиране са:

; ат :енг о~ ОУП на северозападната част на село Леденик по плана на 
'■ _ -а Велико Търново;

: ц.х на ПИ 43253.102.2 и 43253.101.1 в с. Леденик;

3. Описание на разработката
Общи положения

При - -а-е то на Частично изменение на ОУП на Община Велико Търново 
са взет., .пред вид изискванията на Възложителя инвеститор, реалните въз- 
мозч7■ ■ . т изменение, както и законовата и нормативна уредби.
Кратко описание

Изме : - .а ОУП на Община Велико Търново е с обхват ПИ 43253.102.2 и 
432'- разположени в северозападната част на село Леденик.
Ус: . - - : с изменението на ОУП се изработва и Подробен устройствен план 
(П’_ . - ,.п:л. за регулация (ПЗ) , с който се илюстрират инвестиционните 
на: - -а възложителя, гоните и параметрите на застрояване, отговарящи 
на . . . .са проектиране.



4. Недвижимо културно наследство
В с' и=2л : на изменението на ОУП на Община Велико Търново за ПИ 43253.102.2 
и 31._, разположени в северозападната част на село Леденик., не се 
засят;, п '■вк2И на Недвижимо културно наследство - регистрирани археоло
гии-. поехти, войнишки паметници и възпоменателни плочи.
5. Инженерни мрежи и съоръжения
Ин." = .<ре:ки и съоръжения, разглеждани в Общия устройствен план на 
Обвил.. __ кс Търново не се променят с изменението на проекта.
Ча-.. з.п - Електроснабдяване и ВиК ще бъдат изпълнени съобразно планировъч- 
ната ст'_”/:<'_ура на ПУП - ПЗ. Проектите ще бъдат съгласувани със съответните 
екс. с пгионни дружества. Електроснабдяването на обекта ще се осъществи 
от 2^: . нв’.-вашп инфраструктурни обекти въз основа на издадените стано
ве_ 2~ -едните експлоатационни дружества.
6. Правила и нормативи за прилагане на проекта за изменение
Раздел I

ползване и застрояване в зави- 
на изменението на ОУП е:

ОБЯСНИТЕЛНА ЗАПИСКА

1. . тм.-.не н = проекта за Частично изменение на ОУП на Община Велико 
Тъп : у. г.си спазване на постановките, залегнали в правилата за неговото 
пр: - е,-се гарантира съвместяването на личните и обществени интереси 
за ле.. г—.е на крайната цел, ненарушаване на жизнената среда и съхранение 
на -иде територии.
2. : определен устройствен режим за
сит. 2 1 _ лецифичното си предназначение,
Пре . ■ п-оизвоготвена зона (Пп) за изграждане на фотоволтаична елект
род п.? следните показатели:
Плът.- .. .  на застрояване (Пзастр.)- 60%
Ми. .с езеле-ена площ (Позел.)- 4 0%
Ил - . Н2..Т .-.а застрояване (Кинт)- 1.2
У има височина (Нтах- - 10.0m

~. 2ване - „свободно1 2 * 4' (е)



Обсйт^..- бдпанс на територията 
Обд:::-д Велико Търново.

Изменение на Общ устройствен план на

БАЛАНС НА ТЕРИТОРИЯТА

Наименование на териториалния елемент

Площ на
съществуващи 
елементи

Площ на
проектни 
елементи

Увеличение Намаление Изменение

площ /ха/ % площ /ха/ % площ /ха/ площ /ха/ %
Територии с общо предназначение

1. Жилищни функции 4982.39 5,62 4982.39 5.62
2. Обществено-обслужващи функции 115,98 0 13 115,98 0.13
3. Производствени дейности 1.11 1010.26 1.14 23.89 2.42
4 Складови дейности 0,01 12,57 0,01
5. Рекреацйонни дейности, курорти и вилни зони 1787.58 2.02 1787,58 2,02
6. Озеленяване, паркове и градини 148.88 0,17 148.88 0.17
7. Спорт и атракции 5.63 0,01 5.63 0.01
3 Комунално обслужване и стопанство 261 63 0,30 261.63 0,30
9 Земеделски територии, в т.ч.: 0,00 0,00
9 1. Обрабо1ваеми земи ниви 38035.38 42.93 38035.38 42,93
9.2. Обработваеми земи-трайни насаждения 1463.23 1,65 1463.23 1,65
9 3. Необрабоптаеми земи 11 12 9829,45 11,09 23.89 -0 24
10. Горски територии, в г.ч. 0.00 0.00
10 1 Гори 27220 13 30.72 27220,13 30,72
10 2. Защитни юри 0 00 0.00 0,00 0,00
10.3. Рекреационни гори 0,00 0,00 0,00 0.00
10.4. Горски земи 353.97 0.40 353,97 0.40
11 Водни плоши 1003.23 1.13 1003,23 1,13
12 Транспорт и комуникации 0.91 810.50 0,91
13 Техническа инфраструктура 75.59 0.09 75,59 0.09
14 НсдеФиниран НТП и функция 39.91 0.05 39,91 0.05
16. Гробищен парк 34 50 0.04 34,50 0,04
17 Смесена обслужваща производствена зона 1186.57 1.34 1186,57 1,34

Защитени и нарушени територии
А) За нриродозащита 2 75 0.00 2,75 0.00
Б) За опазване на културното наследство 76 03 0.09 76.03 0,09
В) С особена гориториапноустройствена зашита - 0,12 103,43 0.12
Г> За възстановявано и оекултивация 0.00 0.00 0.00 0.00
Д) С активни и потенциални свлачища и срутища 0.00 0.00 0,00
Е) Друти нарушени територии 48 40 0.00 48.40 0.00
Ж) Обща площ <с отчитане на припокриването) 230.60 230.60

Обща площ: 88607,98 88607,98

лр-пение на устройствените процеси включващи:
; ....о_-зто самоуправление
^-.снтоол

В “правление влиза обслужващият орган по устройство на тери-

-аъг да е техническо правоспособно лице, съгласно изискванията 
_2& и чл. 230 от ЗУТ;

е ■ г е за промяна на ОУП да се промени видът на територията от 
. т: -:а зона „Зз" - Земеделски земи на „Пп" - Предимно производ-

z . :?■=:■.та за промяна на ОУП да се определят устройствената зона и 
ре ' • . г.-рс-йотво на ПИ 43253.102.2 и 43253.101.1 в землището на село
Лед- :* -.иоимост от основното предназначение на територията съгласно
пр. по чл. 3 6 от Наредба 7 от ЗУТ;

-?: та ОУП да се предвиди_ Г1р_дходяща връзка със съществуващата 
и не] . _ ура;

.-та. ОУП да отразят съседните имоти със съответните реквизити 
и - _ . _едпазнчение, съгласно изискванията на Наредба 8 от ЗУТ;
Пр .. прилагане на проекта за частично изменение на ОУП

контрол на подробните проекти за съответствие с проекта за 
изменеие да ОУП.

-<с-:трол на проектите, касаещи разрешението за строеж 
самото строителство.

4 . -- м експертиза
Тс е експертният съвет по устройство на територията, назначен със
за/. /етг на общината.



5 .Орган на контрол
Административният контрол се осъществява от общинска служба, а държавният 
технически контрол в устройството, застрояването и строителството се осъ
ществява от специално създадена инспекция.
Раздел II - Узаконяване на проекта за изменение на ОУПО

Процедурите по одобряване на проекта за изменение на ОУПО са:
- Одобряването става съгласно постановките на Раздел III от ЗУТ и от ор
ганите, оторизирони за това
- Полустимите и недопустимите дейности за устройствената зона се подчи
няват -а Наредбите на МРРБ, M3 и МОСВ
- Сроковете и валидността на изменението съвпада с този на приетия ОУПО 
- След одобряване на проекта, той става задължителен Акт за устройство 
на територията

приложе-ие:
43253.101.1

проект за частично Изменение 
в землището на село Леденик.

на ОУП за ПИ 43253.102.2 и

Изготвил:

ОБЯСНИТЕЛНА ЗАПИСКА



! Граница на разработката

| Предимно производствена зона (Пп)
'Тис Про" ЕООД 

гр. Варна, ул."София" 6, ет.5.

Устройва се съгласно чл.22 и 25 от Наредба №7 
за правила и нормативи за устройство на отделните 
видове територии и устройствени зони.
Пзастр-60%, Кинт-1,2. Позел-40%, Нмакс(етажи)-10(3).
В Пзастр. се включват всички технологични пътища и 
обслужващи открити площи, не се отнася за съоръжения.

Обект:
Частично изменение на ОУП на
община Велико Търново за имоти 
№ 43253.102.2 и 43253.101.1, в землището 
село Леденик, Община Велико Търново с цел 
обособяване на територия за обект 
"Фотоволтаична електроцентрала" с 
предназначение "Предимно производствена зона" 
М 1:25000

Възложител: Община Велико Търново

ПЪЛНА ПРОЕКТАНТСКА ПРАВЗСПЗССБ1ССТ

Проектант: инж. арх. Николай Андрреев дата: 01.2023


